
关于紧急情况下小额维修资金管理暂行办法

为保证物业管理区域内在发生紧急情况下，物业共用部位、共用设施设备能够得到及时维修、更新及改造，进一步发挥物业维修资金（以下简称维修资金）的作用，提高维修资金的使用效率，根据《福建省物业管理条例》（以下简称“省条例”）的有关规定，制定本办法。

第一条【设立条件】 业主大会可以在管理规约中规定，在维修资金中抽取一定比例的资金设立小额维修资金用于紧急情况下共用部位、共用设施设备的维修，业主大会应当制定小额维修资金管理制度，向全体业主公示，组织业主表决，表决通过后执行。表决结束后，业主大会应在建筑区域内对表决情况及结果进行公示，公示期不得少于15日，并在公示期满30日内到维修资金管理部门备案。

第二条【抽取比例】 小额维修资金只能用于省条例第六十条规定的紧急情况下物业共用部位、共用设施设备维修，抽取比例及使用额度由业主大会决定，最高抽取比例不得超过首期归集金额的10%。业主大会可在管理规约中授权业主委员会对小额维修资金申请和使用进行审核。

第三条【使用原则】 业主大会是紧急维修的责任主体；没有成立业主大会的，相关业主是紧急维修的责任主体。紧急使用维修资金应当以排险抢修、保障物业共用部位、共用设施设备安全及正常使用为目的，物业服务企业、业主委员会、相关业主不得扩大紧急维修、更新和改造范围。

第四条【自行管理】 维修资金由业主大会自行管理的，业主大会除制定小额维修资金管理制度外，还应当制定紧急使用的程序，组织业主制定紧急使用预案，经物业区域物业总建筑面积三分之二以上的业主且占总人数三分之二以上的业主同意，表决通过后执行。表决结束后，业主大会应在建筑区域内对表决情况及结果进行公示，公示期不得少于30日。

业主大会和业主委员会对自行管理的维修资金负责，业主应积极配合并加强监督。
第五条【使用程序】 维修资金由维修资金管理部门代管的，发生第六十条规定的情形需要紧急使用小额维修资金的按以下程序办理：

（一）维修资金申请。 业主委员会或者物业服务企业应当填写《小额维修资金申请表》，申请表须有共有物业分摊列支区域内每楼幢5名以上业主书面签署同意意见，并经业主委员会盖章确认，没有业主委员会的经所在地社区村（居）委民委员会盖章确认。业主委员会或者物业服务企业应当将上述材料在小额维修资金分摊列支区域醒目位置公示，公示期直到工程竣工验收通过。

（二）备案及资金拨付。业主委员会或物业服务企业通过维修资金管理系统进行申报，持相关材料到维修资金管理部门进行备案及申请维修金拨付。维修资金管理部门应及时组织人员现场踏勘，在5个工作日内完成备案，备案通过的，拨付初核额度百分四十的维修费用。

（三）拨付公示。维修资金管理部门将业主委员会或物业服务企业的申报材料连同维修费用拨付单据在小额维修资金分摊列支区域醒目位置予以公示。

（四）竣工验收。维修工程竣工后，业主委员会负责组织物业服务企业、分摊列支范围内业主（5人以上）、施工单位等相关人员到现场进行工程验收。业主委员会对紧急维修工程的质量负责。没有业主委员会的，由物业服务企业负责组织紧急维修工程竣工验收，竣工验收时须邀请分摊列支区域内党员业主或业主代表等5名以上人员参与，并报所在地社区村（居）委民委员会备案。业主委员会或物业服务企业应将验收结果及经第三方机构审核的工程决算报告或第三方机构审价报告在分摊列支区域内醒目位置公示15日。
（五）余额拨付。公示期满业主无异议后，业主委员会或物业服务企业持工程验收合格报告、合法票据和结算资料等相关材料到维修资金管理部门办理拨付维修工程余额的手续。材料齐全的，维修资金管理部门在7个工作日内拨付维修费用的余额，并将上述拨付申请材料连同余额拨付单据、业主分摊情况在分摊列支区域内醒目位置予以公示。

第六条【紧急使用其他要求】 小额紧急维修工程项目预算，应当经具备相应资质的工程造价咨询机构审核，实际申请使用金额不得超过审价金额。
业主委员会或物业服务企业在申请紧急维修的同时，要向相关的设施设备管理部门及监管部门报备紧急情况和紧急维修计划。相关的设施设备管理部门及监管部门予以指导、监督。

维修资金管理部门可聘请工程监理机构、审计机构对紧急维修工程进行监督，监督情况予以公示，并依照相关规定进行处理，业主大会、业主委员会、物业服务企业须配合监理、审计。

维修资金管理部门发现小额维修资金使用存在可能损害业主权益的情况，可以暂停小额维修资金的使用。
第七条  本暂行办法由福建省住房和城市建设厅解释。

第八条  本暂行办法有效期 年，自  年  月  日起施行。


